PREFEITURA MUNICIPAL DE TOCANTINS

ESTADO DE MINAS GERAIS

MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular, na forma do art. 60 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, de um lado
o Municipio de Tocantins/MG, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n2
18.128.223/0001-02, por intermédio do seu Prefeito Municipal, e de outro lado JOALNA CONSULTORIA E
GESTAO EMPRESARIAL LTDA, pessoa juridica, inscrita no C.N.P.J sob n2 27.342.272/0001-26, com
endereco na Avenida Dr. Jodo Cataldo Pinto, 561, Bela Vista, Tocantins-MG, neste ato representada por
seu Sacio Sr. José Marcio Henrique Pires, inscrito no CPF sob n2 379.452.976-68, doravante denominado(a)
PROMISSARIO COMPRADOR, face ao contido no EDITAL DE LEILAO 002/2023 do qual este foi vencedor
em relagdo ao Imdvel Lote N2. 15, constante do Anexo | do Edital, celebram o presente CONTRATO DE

PROMESSA DE COMPRA E VENDA, mediante as seguintes clausulas e condigdes.

Clausula 12, A alienagdo objeto deste CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA encontra-se
vinculada ao processo de licitacdo regido pelo EDITAL DE LEILAO 002/2023, publicado no Diario Oficial do
Municipio de Tocantins/MG em 01/12/2023, estando sujeita ainda as normas da Lei Federal n.2 8.666, de

21 de junho de 1993, com suas alteragGes posteriores.

Clausula 22. O objeto deste contrato consubstancia-se no seguinte imoével:

Item 008:

Imével localizado na Quadra B, Lote 15, area total de 3.484,81 m2. Para quem da rua Geralda Rodrigues
da Costa olha para o lote 15 inicia-se a descri¢gdo na coordenada Latitude: -21°10'36,034" e Longitude: -
43°01'43,613", , numa extensao de 3,99 m de frente confronta com rua Geralda Rodrigues da Costa, dai
segue numa extensdo de 1,08 m de frente confronta com rua Geralda Rodrigues da Costa, dai segue
numa extensao de 31,52 m de frente confronta com rua Geralda Rodrigues da Costa, dai segue numa
extensao de 0,69 m de frente confronta com rua Geralda Rodrigues da Costa, dai segue numa extensao
de 25,24 m de frente confronta rua Geralda Rodrigues da Costa, dai segue numa extensdo de 47,74 m
ao fundo confronta com lotes do Grupo Sabia, dai segue numa extensao de 19,86 m ao fundo confronta
com lotes do Grupo Sabia, dai segue numa extensao de 25,24 m do lado esquerdo confronta com area
remanescente 2, dai segue numa extensio de 47,32 m do lado esquerdo confronta com area
remanescente 2, dai segue numa extensao de 40,42 m do lado direito confronta com Lote 14. Registrado
sob Matricula de n.2 56.974, de Livro n2 2 — Registro Geral e Ficha n? 01F do CRI da Comarca, avaliado

em RS 700.021,60 (setecentos mil, e vinte um reais e sessenta centavos).
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§ 1°. Antes da assinatura do contrato de compra e venda, o PROMISSARIO COMPRADOR realizou uma
vistoria completa do imdvel, a fim de avaliar seu estado atual e quaisquer condigBes existentes. O
PROMISSARIO COMPRADOR, ao assinar o contrato, confirma que fez tal vistoria e aceita o imével no
estado em que se encontra, sem reservas ou reclamagdes futuras. Qualquer problema ou defeito
identificado apds a assinatura do contrato ndo sera de responsabilidade do Municipio de Tocantins, e o
PROMISSARIO COMPRADOR renuncia expressamente a quaisquer direitos de reclamagdo ou indenizagdo

relacionados a tais condi¢gdes ndo identificados durante a vistoria.

§ 22. O PROMISSARIO COMPRADOR est3 ciente dos critérios e restri¢des de uso impostos pela legislagdo
e/ou por 6rgdos publicos municipais, estaduais e federais, incluindo, mas ndo se limitando a, normas

relacionadas a preserva¢do ambiental, saneamento, uso do solo e zoneamento.

Clausula 32. 0 PROMISSARIO COMPRADOR adquirird o imével identificado na Clausula Il pelo valor de RS

700.021,60 (setecentos mil, e vinte um reais e sessenta centavos) nas seguintes condicdes:

a) Pagamento, ja efetuado como sinal e principio de pagamento, da importancia de RS 140.004,32 (cento
e quarenta mil e quatro reais, e trinta e dois centavos), mediante depdsito na conta corrente n.2 71.013-

1, agéncia 3650-1, do Banco Caixa Econdmica Federal, de titularidade da Prefeitura Municipal de Tocantins.

b) O valor residual requerido em ata da sessdo do Leildo com a opg¢do da sua liquidagdo através de
parcelamento em até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas, com vencimento inicial em 30 (trinta)
dias apds o pagamento do sinal, gerando a importancia de 12 (doze) de RS 46.668,11 (quarenta e seis mil,
seiscentos e sessenta e oito reais e onze centavos), mediante depdsitos na conta corrente n.2 71.013-1,

agéncia 3650-1, do Banco Caixa Econ6mica Federal, de titularidade da Prefeitura Municipal de Tocantins.

§ 12, Caso o valor do financiamento bancario obtido seja insuficiente para cobrir integralmente o prego
do imével comprometido, a diferenca deverd ser complementada pelo PROMISSARIO COMPRADOR com
recursos proprios. Este complemento deve ser depositado na conta bancdria especificada na cldusula 'a’'
desta clausula, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar de 60 (sessenta) dias apds a assinatura deste
contrato. A falta de complementac¢do do valor no prazo previsto sera considerada como inexecuc¢do do
contrato, levando a perda do direito de aquisicido do imdével comprometido pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, assim como a perda do sinal ja pago, independentemente da notificagdo judicial ou

extrajudicial.

§ 2°. O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser prorrogado por igual periodo, caso PROMISSARIO
COMPRADOR comprove que o processo de aprovacgdo de financiamento esteja em andlise pela instituicao
financeira, ou suspenso até a resolucdo de eventual restricdo cuja responsabilidade seja da Prefeitura
Municipal de Tocantins. O prazo também poderd ser prorrogado, a critério da Administragdo Municipal,

na hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel.
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§ 32. O PROMISSARIO COMPRADOR concorda em efetuar o pagamento do preco de compra do imével
nas condigdes estipuladas neste contrato. Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, além de juros de mora de 1% (um por cento) calculos
pro rata die. No caso de parcelamento, cada parcela devera ser paga na data acordada, e o ndo pagamento
de duas parcelas consecutivas acarretard um vencimento antecipado do saldo devedor. 0 PROMISSARIO

COMPRADOR sera responsavel por todos os custos associados a operag¢do de financiamento, se aplicavel.

Clausula 42. A liberagdo do saldo devedor ao PROMITENTE VENDEDOR objeto de financiamento bancério
devera ser efetivada no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura deste Contrato de
Promessa de Compra e Venda, prorrogdvel a critério do Municipio de Tocantins, na hipdtese de ocorréncia

de fato superveniente imprevisivel e justificavel.

§ Unico. N3o efetuada a liberacdo, no prazo de 60 (sessenta) dias, sem prorrogacdo do prazo pelo
PROMITENTE VENDEDOR, ficara caracterizada a inexecucdo do contrato pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, perdendo este o direito de

aquisicdao do imdvel compromissado, bem como o sinal dado.

Clausula 52. Apés o pagamento efetivo do prego devido ao Municipio de Tocantins, o PROMISSARIO
COMPRADOR sera obrigado a, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, demonstrar o pagamento
integral de todas as despesas relacionadas ao imavel. Isso inclui a responsabilidade pela lavratura e pelo
registro da Escritura Publica de Compra e Venda do imdvel, conforme aplicivel. O PROMISSARIO
COMPRADOR devera realizar todos os procedimentos necessarios principalmente, promovendo a
obtencdo das certidGes e a efetivacdo dos pagamentos exigiveis. O ndo cumprimento dessas obrigacoes
dentro do prazo estipulado sujeitard o PROMISSARIO COMPRADOR a uma multa correspondente a 05%
(cinco por cento) sobre o prec¢o ofertado, sem prejuizo da imposi¢cdo das demais deliberagdes neste Edital
e na Lei n.2 8.666/1993. Estas obrigacdes poderdo ser dispensadas em caso de ocorréncia de um fato
superveniente, imprevisivel e justificavel, a designados pela Prefeitura Municipal de Tocantins, que

impossibilita o cumprimento das obriga¢des no prazo determinado.

Clausula 62. As dimensdes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento ora firmado,
consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, do imdvel como um todo,

independente de suas exatas e verdadeiras limita¢Oes, sejam elas quais forem.

§ Unico. A Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em Cartdrio de Notas localizado em

Tocantins/MG.

Clausula 72. N3o cabera ao PROMITENTE VENDEDOR qualquer responsabilidade quanto a conservagao

ou reparos no imével compromissado, ficando também ao encargo exclusivo do PROMISSARIO
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COMPRADOR, a pratica dos atos e a cobertura das despesas necessarias a eventual desocupagdo do bem,
sem direito, em qualquer hipotese, a restituigdo desses valores ou a retengdo. O Municipio do Tocantins
ndo assume nenhuma responsabilidade por despesas, danos, litigios ou outros inconvenientes

relacionados a desocupagdo do imovel.

§ Unico. O Municipio de Tocantins ndo sera responsavel por quaisquer danos, prejuizos ou danos nio
declarados ou conhecidos no momento da realizacdo do leildo. O PROMISSARIO COMPRADOR confirma
que a aquisicao do imdvel objeto deste leildo é feita na condigdo 'como estd’, assumindo todos os riscos
por eventuais problemas ndo identificados até a data do leildo. Qualquer descoberta de danos, prejuizos
ou defeitos apds a adjudicacdo do imdvel ndo serd objeto de indenizagdo, reposicdo ou qualquer

responsabilidade por parte do Municipio de Tocantins.

Clausula 82: O PROMISSARIO COMPRADOR providenciard, junto a instituicdo financeira prépria, a
formalizagdo dos instrumentos necessarios a compra e venda efetuada através de financiamento e/ou
utilizagao de recursos do FGTS, praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e principalmente

promovendo a obtengdo das certidGes e a efetivagdo dos pagamentos exigiveis.

Clausula 92. Serdo de responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR as despesas anteriores a
assinatura do contrato, ainda que pagas pelo PROMITENTE VENDEDOR.

Clausula 102. O PROMITENTE VENDEDOR declara ser responsavel pelo pagamento dos débitos incidentes
sobre o imével, vencidos até a presente data, sendo que, a partir de entdo, o PROMISSARIO COMPRADOR
torna-se o Unico responsdvel por todos os encargos do imdvel adquirido, sem direito a qualquer

reclamacdo, indenizagdo ou restituicdo, independente da data do recebimento da posse e do dominio.

Clausula 112, Fica vedada, ao PROMISSARIO COMPRADOR, ainda que apds a outorga da escritura de
compra e venda do imével compromissado, sua alienacdo e/ou a sua cessdo por qualquer outra forma a
qualquer outra pessoa, em face de quem o PROMITENTE VENDEDOR possua direito de regresso pelo
pagamento de tributos e/ou taxas condominiais.

§ 12 A vedacdo de que trata o “caput” ficard sem efeito na hipdtese do prévio ressarcimento, ao
PROMITENTE VENDEDOR, do valor monetariamente atualizado dos tributos, taxas, servigos publicos.

§ 22 O descumprimento do disposto na presente cldusula e em seus paragrafos, sem prejuizo da nulidade
da alienagdo ou cessdo do imdvel promovida, caracterizard a existéncia de conluio entre o
adquirente/cessionario e o alienante/cedente, passando este Gltimo a responder, como devedor solidario

ao primeiro, pela obrigacdo de ressarcimento devida ao PROMITENTE VENDEDOR.
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Clausula 122. O PROMISSARIO COMPRADOR entrarad no dominio do imdvel a partir da comprovacio do
registro da escritura definitiva, recebendo-o na situacdo em que este se encontra, sem direito a qualquer

reclamacdo, indenizagdo e/ou ressarcimento de qualquer natureza.

Clausula 132, O PROMISSARIO COMPRADOR n3o poderd ceder no todo ou em parte os direitos
decorrentes deste Contrato a terceiros.

§ Unico. Pelo periodo de 02 (dois) anos a contar dos dados de assinatura deste contrato, o PROMISSARIO
COMPRADOR fica expressamente proibido de alienar, transferir, ou de outra forma dispor do imével deste
contrato. Esta cldusula visa prevenir a especulagdo imobilidria e garantir o cumprimento da obrigacdo
social do imdvel. O descumprimento desta cldusula implicara a aplicagdo de decisGes contratuais e legais,

podendo incluir a reversdo do imével ao Municipio de Tocantins.

Clausula 142. Os direitos e obriga¢des objeto deste contrato estendem-se aos herdeiros e/ou sucessores

do PROMISSARIO COMPRADOR.

Clausula 152, A rescisdo deste contrato dar-se-3:

a) Por infragdo do PROMISSARIO COMPRADOR a qualquer de suas clausulas, mediante ato unilateral
escrito e motivado do PROMITENTE VENDEDOR.

b) Amigavelmente, desde que em conformidade com o interesse publico, por acordo entre as partes,
reduzido a termo.

c) Judicialmente, nos termos da legislagdo em vigor.

§ Unico. Em caso de descumprimento de qualquer cldusula deste contrato pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, incluindo, mas ndo se limitando ao pagamento do prego de compra e a ndo alienabilidade
temporaria do imdvel, o Municipio de Tocantins terd o direito de reverter a venda e reivindicar a
propriedade do imdvel. Nesse caso, qualquer valor pago pelo PROMISSARIO COMPRADOR serd

considerado como perda em favor do Municipio.

Clausula 162. Duvidas, omissdes ou contradigdes surgidas apds assinatura deste contrato serdo resolvidas
de comum acordo entre as partes, nos termos da Lei, mediante aditivo contratual por escrito e assinados

por ambas as partes, visando sempre a melhor adequacdo ao interesse publico.

Clausula 172. O foro da cidade de Ub3, no Estado de Minas Gerais, serda competente para dirimir questdes
oriundas da presente transac¢do, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E por estarem justas e contratadas as partes firmam o presente em duas vias, na presenca das

testemunhas abaixo, para que produza todos os efeitos legais.

TEL: (32) 3574-1319 - e-mail: licitacao @tocantins.mg.gov.br
Avenida Padre Macéario, 129 — Bairro Centro
CEP: 36.512-000 — Tocantins - MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE TOCANTINS

ESTADO DE MINAS GERAIS

Tocantins/MG, 18 de dezembro de 2023.

Pelo PROMITENTE VENDEDOR

Pelo(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR (ES)
TESTEMUNHAS:

CPF:

CPF:
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